Metodické doporuéeni Ministerstva priimyslu a obchodu Ceské republiky
pro obce, mésta, kraje a prijemce verejné podpory

Ptevod pozemkl a budov za zvyhodnénou cenu z majetku
krajii a obci

Toto metodické doporuceni bylo zpracovano Ministerstvem primyslu a obchodu ve
spolupraci s Ministerstvem vnitra a Ministerstvem pro mistni rozvoj, Svazem primyslu a
dopravy, Hospodaiskou komorou a Ufadem pro ochranu hospodaiské soutéze v ramci
pracovni skupiny ztizené Radou pro rozvoj podnikatelského prostiedi.

Urceno: uzemnim samospravnym celkiim, jakoZzto potencidlnim poskytovatelim
vefejné podpory ve formé prevodu pozemkii a budov za zvyhodnénou cenu
a podnikatelskym subjektlim, jakoZto moznym piijemctim této formy vetejné
podpory

Ugel: Informovat o pravidlech, jejichz aplikace zajisti sluéitelnost vefejné podpory ve formé
ptevodu pozemki abudov za zvyhodnénou cenu s pravidly ES o vefejné podpofe, atim
1 ochranu opravnénych zajmu poskytovatelit (obci, kraji) a piijemct podpory (investort,
podnikatelskych subjektl).

Vymezeni: Toto metodické doporuceni se vztahuje pouze na pievod pozemki a budov za
zvyhodnénou cenu ve vlastnictvi uzemné samospravnych celki formou jejich prodeje (nikoliv
na jejich prondjem ¢i leasing) podnikatelim, ktefi vyvijeji obchodni aktivity za Ucelem
dosazeni zisku, a ktefi planuji realizovat po&ateéni investici', realizovanou ve viech oblastech
hospodaistvi, s vyjimkou uhelného, ocelarského primyslu, na nédkup dopravnich prostredki
v sektoru dopravy, primyslu syntetickych vldken a primyslu stavby lodi a nejsou povazovany
za podnikatele v obtizich®. Poskytnuti vefejné podpory podléha oznamovaci povinnosti
Komisi ES dle ¢l. 88 (3) Smlouvy o zalozeni ES aje podminéno vydanim kone¢ného
rozhodnuti ze strany Komise ES, kterym bude poskytnuti vefejné podpory povoleno, ptipadné
povoleno s podminkami.

Shrnuti podminek pro neexistenci verejné podpory:

O vetejnou podporu se nejedné pokud jsou splnény nasledujici podminky:
e prodej je uskutecnén na zéklad€ nepodminéného vybérového tizeni

- konani vybérového fizeni musi byt dostatecné verejné oznameno —

- musi se jednat o otevirené nepodminecné vybérové rizeni, ve kterém dojde k

vybéru nejlepsi ¢i jediné nabidky

Dostate¢né zvefejnénym ozndmenim vybérového fizeni se rozumi ozndmeni opakované
zvetfejnéné po piimeiené dlouhou dobu (2 a vice mésici) v celostatnim tisku, v bulletinech
realitnich kanceldfi nebo jinych patiicnych publikacich a prostiednictvim realitnich kancelafi

! Za pocatecni investici se povazuje investice souvisejici se zavedenim nové vyroby, rozsifenim stavajici vyroby

¢i s podstatnou zmeénou vyrobku nebo vyrobniho procesu zpusobenych racionalizaci, diverzifikaci C¢i

modernizaci vyroby.
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Vymezeni ocelarského prumyslu a podnikatell v obtizich je stanoveno ve vyhlaSce ministerstva pramyslu a

obchodu €. 250/2004 Sb., kterou se stanovi sektory, v nichz nemohou byt udéleny investi¢ni pobidky



adale v publikacich, které jsou pravidelné rozSifovany na mezindrodni Grovni
(prosttednictvim realitnich kanceléfi, které oslovuji klienty na evropské tirovni).
Nepodminénym vybérovym fizenim se rozumi ftizeni, ve kterém kterykoliv subjekt bez
ohledu na to, zda provozuje obchodni aktivity a jaka je povaha jeho obchodnich aktivit, miize
nabyt dané pozemky ¢i budovy a vyuzit je pro své vlastni ucely, pficemz urcitd omezeni jsou
povolena z ditvodu zamezeni narusovani vetfejného potadku, ochrany zivotniho prostiedi nebo
zamezeni spekulativnich nabidek; za poruSeni této podminky se nepovazuji omezeni
vyplyvajici z izemniho a stavebniho fizeni nebo omezeni spocivajici ve vykonu zvlastni
povinnosti, které by mohli nebo museli pfijmout vSichni budouci vlastnici bez ohledu na to,
zda provozuji obchodni aktivity ¢i jaké je povaha jejich obchodnich aktivit.

nebo

e prodej, jemuz nepfedchazelo nepodminéné vybérové fizeni, pokud byly
splnény nasledujici podminky:

- pozemky a budovy byly ocenény nezavislym znalcem = ucelem je urceni trzni
(odhadni) ceny (ji se rozumi cena obvykla v dobé podpisu smlouvy mezi nezavislym
kupujicim a prodavajicim a stanovena na zaklad¢ ocenéni piedmétnych nemovitosti
provedené¢ho ke stavu v dobé podpisu smlouvy za ptedpokladu, Ze predmétna
nemovitost je na trhu dostupna, ze trzni podminky umoznuji jeji fadny prodej a ze
s ohledem na povahu majetku je k dispozici bézna lhiita pro vyjednévani prodeje)
jakoZzto minimalni prodejni ceny na zékladé¢ obecné uznavanych trznich indikatora
a standardl ocenovani

- odhadce musi byt nezavisly a musi spliiovat kvalifikacni ptfedpoklady (mit ptislusné
odborné vzdé¢lani), je kompetentni k oceflovani pozemkli abudov; pokud neni
pozadovano vysokoskolské vzd€lani v tomto oboru, odhadce by mél byt Clenem
ptislusné komory (profesiondlni organizace) a m¢l by byt jmenovan soudem nebo
organem s ekvivalentnim statutem nebo by m¢l mit osvédceni s nejmén¢ triletou praxi
po ukonceni vzdélani a se zkuSenostmi s oceiovanim pozemku a budov

- pokud se nepodaii po pfiméfené snaze prodat nemovitosti za cenu dle znaleckého
posudku, za trzni cenu lze povazovat cenu snizenou o 5 % od ptivodni ceny odhadni;
pokud se nepodaii prodat predmétné nemovitosti za takto upravenou cenu, vypracuje
se novy znalecky posudek s ptihlédnutim k ziskanym zkuSenostem

- specidlni povinnosti (zavazky), které se vztahuji k pozemkiim a budovam ane ke
kupujicimu ¢i jeho obchodnim aktivitdim, mohou byt za tcelem ochrany vetejného
z4jmu soucasti vyzvy, pokud jsou vSichni potencionalni kupci schopni tyto podminky
splnit, a to bez ohledu na to, zda provozuji obchodni aktivity ¢i jaka je povaha jejich
obchodnich aktivit = nezdvislé ocenéni vlivu téchto omezujicich podminek na
kone¢nou cenu a moznost snizeni kone¢né kupni ceny (s piihlédnutim k tém
podminkam, jejichz splnéni je alespon ¢astecné ve prospéch kupujiciho)

- ekonomicka zat&Z spojena se zavazky uréenymi pravnimi piedpisy Ceské republiky ve
vztahu ke vSem vlastnikiim pozemkul neni zpusobilé snizit konecnou kupni cenu (napf.
platba dani a jinych poplatkii, naklady na udrzbu pozemk a budov..)

- pfimé néklady vefejnych orgdni na nakup pozemkl a budov jsou ukazatelem pro
urceni trzni hodnoty nemovitosti, pokud mezi koupi a prodejem nemovitosti neub&hlo
dlouh¢ ¢asové obdobi = cena prodejni nesmi byt nizs§i nez hodnota ptimych nakladt
na koupi nemovitosti v obdobi minimalné tfi let po ndkupu nemovitosti, pokud
nezévisly odhadce neidentifikoval obecny pokles cen nemovitosti na daném trhu.




Pokud nejsou splnény vySe uvedené podminky = jedna se o vefejnou podporu

,a to vetfejnou podporu regiondlniho charakteru (podpora pocatecnich investic), kterd mize
byt povolena, pokud jsou splnény podminky vyplyvajici z Pravidel pro narodni regionalni
podporu (OJ C 74, 10.3. 1998) a Multisektoralniho rdmce pro podporu velkym investicnim
celkim (C (2002) 312). Orgédnem posuzujicim slucitelnost vetejné podpory se spolecnym
trhem je Evropska komise. Z tohoto divodu v ptipadé, ze se jednd nebo se miize jednat
o vefejnou podporu nutna notifikace ze strany CR Evropské komisi. Vefejna podpora miize
byt poskytnuta, tj. pozemek investorovi prodan, az po schvaleni notifikovaného ptipadu
Evropskou komisi.

Postup pro oznamovaci povinnost vi¢i Komisi ES:

Oznameni, tzv. notifikace se provadi prostfednictvim Utadu pro ochranu hospodaiské
souté¢ze. Lze notifikovat konkrétni piipad nebo ,,program®, vytvofeny pro urcité Uzemi
(primyslovou zo6nu), tzn. Ze obec pouze stanovi, za jakych podminek bude pozemky na
daném uzemi prodavat, nechd vypracovat znalecky posudek na cenu pozemki, stanovi odhad
poctu investort, kteti pozemky koupi (bez jejich konkrétni identifikace) a celkovou vysi
vefejné podpory plynouci z prodeje pozemki (tj. rozdil mezi cenou stanovenou znalcem a
celkovou prodejni cenou). Takto pfipraveny ,program‘ notifikuje Evropské komisi a po
obdrzeni schvaleni ze strany Evropské komise miize obec prodat pozemky jakémukoli
investorovi, ktery splni v programu stanovené¢ podminky. Timto zpisobem se obec vyhne
velkému poctu notifikaci kazdého jednotlivého prodeje. (podrobné informace viz Pravidla pro
vyfizovani notifikace). VeSkeré notifikace se provadéji na specidlnich notifikacnich
formularich vydanych Evropskou komisi, které je mozné nalézt na internetovych strankach
http://europa.eu.int/comm/competition/state _aid/legislation/ pod odkazem General procedural
rules, pficemz vefejné podpory pii prodeji pozemkl se tykd cast 1. formuldie — General
Information a poté cast 111.4 — Supplementary Information Sheet on Regional Aid.

Vazba na zikon ¢. 72/2000 Sb., o investi¢nich pobidkach

V ptipad¢, ze poskytovatel prodavd pozemek investorovi, ktery je zaroven piijemcem
investi¢nich pobidek je nutné, aby si poskytovatel zajistil od pifijemce veskeré informace o
poskytnuté podpote formou investi¢nich pobidek, popt. dalSich podporach na dany projekt, a
pokud jiz vySe podpory piiznand Ministerstvem primyslu a obchodu dosahuje maximalniho
regionalniho stropu, nemtize obec prodej pozemktli za zvyhodnénou cenu uskutecnit, jelikoz
by doslo k pfekroceni regionalniho stropu.

Pravidlo de minimis

V ptipadé, Ze vetejnd podpora ve formé prevodu pozemkl a budov za zvyhodnénou cenu (pro
upiesnéni: vySe vefejné podpory je stanovena jako rozdil mezi cenou pozemkl uréenou
znalcem a cenou prodejni), spolu s dal§imi podporami de minimis vyplacenymi v pfedchozich
trech letech danému pfijemci podpory, neptevysuje ¢astku 100 000 €, nejednd se o vetfejnou
podporu, kterda podléhd oznamovaci povinnosti vi¢i Komisi ES. Jedna se tak o jednodussi
postup, ktery umozni zkratit dobu prodeje pozemku investorovi, jelikoz neni tieba
vypracovavat podklady pro notifikaci a ¢ekat nékolik mésicti na vyjadieni Evropské komise.
Poskytovatel podpory de minimis je pouze povinen informovat piijemce o povaze podpory de



minimis a vyzadat si od né prohlaSeni, zda pfijemce v predchozich tfech letech cerpal
podporu de minimis a v jaké vysi.

DalSi souvisejici dokumenty:

e Sdéleni Evropské komise o prvcich vefejné podpory pii prodeji pozemkii a budov
vefejnymi institucemi‘ publikovano v OJ 1997 C 209/3

e Metodické doporugeni Utadu pro ochranu hospodaiské soutéze z 1. ledna 2003
o prvcich vetejné podpory pii prodeji pozemkll a budov vefejnymi institucemi
v souladu se zdkonem o vetejné podpote ¢. 59/2000 Sb.

e Prirucka pro poskytovatele vetejné podpory a Pravidla pro postup pii vyfizovani
notifikaci, zvefejnéna na internetovych strankach Utadu pro ochranu hospodaiské
soutéze

Kontakty:

Urad pro ochranu hospoddrské soutéze:

Sekce vefejné podpory, Jostova 8, 601 56 Brno, tel. 542162903

e-mail: posta@compet.cz

wWww.compet.cz

Ministerstvo priumyslu a obchodu:

odbor podpory investovani, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha -1, tel. 224853313
WWW.mpo.cz

Czechlnvest:

odbor investi¢nich pobidek, Stépanska 15, 120 00 Praha 2, tel. 296342513
www.czechinvest.org

Evropska komise: L
http:f/)europa.eu.1nt/comm/competltlon/mdex_en.html

Toto metodické doporuceni je uréeno pouze pro informacni ucely.



