INFORMACE K PRODEJI OBECNIHO BYTOVEHO FONDU
(aktualizace od 1. 1. 2007)

UOHS doporuduje vyuzit pii prodeji bytového fondu tyto, z hlediska veiejné podpory
bezproblémové, formy prodeje:

1) Prodej jednotlivych bytovych jednotek fyzickym osobam — opravnénym néjemniktim,
napf. dle zakona €. 72/1994 Sb. v platném znéni. JelikoZ v tomto ptipadé nedochazi ke
zvyhodnéni podnikatelského subjektu (a to ani kdyz nabyvatelé byti nédsledné zalozi
spoleCenstvi vlastnikil), transakce nezakldda vetejnou podporu. Tuto formu prodeje
(za jakoukoli cenu) lze tudiz bez dalsiho vyuzit.

2) Prodej bytovych domt druzstviim ¢i pravnickym osobam za cenu trzni. Trzni cenu
prodavaného obecniho majetku Ize zjistit jako nejvyssi nabidku ve vybérovém fizeni
(vefejné soutézi, vefejné drazbg), pfipadné na zakladé¢ ocenéni zpracovaného
nezavislym znalcem, pfi¢emz ve vysi trzni ceny muze byt zohlednén 1 technicky stav
dom, nutné opravy, ,,obsazenost™ bytl a jiné skutecnosti trzni cenu snizujici.

3) Prodej bytovych domu druzstviim ¢i pravnickym osobam s podporou de minimis.
Vyse podpory se stanovi jako rozdil trzni ceny prodavaného majetku a skuteéné
prodejni ceny. V pfipad¢, Ze vySe podpory nepiekroci pro jeden subjekt/nabyvatele (za
vSechny objekty nabyté za zvyhodné€nou cenu) v prubéhu tii fiskalnich roki ¢astku
200 000 EUR a za ptedpokladu splnéni vSech podminek uvedenych v Natizeni
Komise ¢. 1998/2006 (tj. pfipustnost této podpory v jednotlivych sektorech, zplsob
vycisleni podpory, kumulace a sledovani poskytnutych podpor, uchovavani dat o
poskytnutych podporach) jedna se o tzv. podporu de minimis. Podporu de minimis je
mozné poskytnout bez schvaleni ze strany Evropské komise.

4) Prodej bytovych domt druzstviim (sdruzenim), ktera budou zalozena najemci jen jako
zprostiedkovatelé¢ prodeje, pokud bude jednoznac¢né stanoveno, Ze je druzstvo
zalozeno pouze za ucelem ndkupu domu a byty budou neprodlené pievedeny do
osobniho vlastnictvi jednotlivych fyzickych osob - Clent druzstva, které poté zanikne.
V tomto ptipad¢ by musela byt také jasné vymezena jediné a kratkodoba (tj. docasné a
predem stanovend) role takového subjektu s cilem, aby konecnymi nabyvateli byth
byli jejich plivodni ndjemci. Toto by vSak neplatilo pro komeréni prostory a volné
byty (1j. ,,kapitalizovatelné* ¢asti nemovitosti).

Naopak problematicka z hlediska verejné podpory je nasledujici transakce:

Prodej celého bytového domu nebo jeho ¢asti jakékoliv pravnické nebo fyzické osobé, ktera
tento majetek nabyva za ucelem podnikani (napf. za ucelem pronajimani a ne pro vlastni
bytové potieby) za cenu nizsi nez je cena trzni. Tato forma prodeje mize zakladat zakdzanou
veifejnou podporu ve smyslu ustanoveni ¢l. 87 odst. 1 Smlouvy o zalozeni ES, kterou nelze
poskytnout. Je nutné opét zduraznit, ze rovnéz pravnickd osoba zalozend opravnénymi
najemniky (druzstvo) je Evropskou komisi povazovédna z hlediska vefejné podpory za
podnikatelsky subjekt na trhu s bydlenim.

Na zaver uvadime k privatizaci bytii, kterda probéhla v minulosti:

Vefejné podpory poskytnuté do 30.4.2004 (pied vstupem CR do EU) nespadaji pod pravomoc
Evropské komise. Pro stanoveni data poskytnuti vefejné podpory je rozhodujici den pfijeti
pravné zavazného aktu na strané kompetentnich organti, tj. rozhodnuti zastupitelstva obce
(nebo jiného organu opravnéného rozhodnout o prodeji predmétného majetku), které piesné
stanovi kterému subjektu bude dany objekt prodan a za jakou prodejni cenu.




